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1. Préambule

Le ferritoire de la Communauté de commune Bretagne Romantique est fraversé par la route
départementale 137, aussi appelée « voie de la Liberté », et qui est une voie classée «route &
grande circulation» par décret du 03 juin 2009 fixant la liste des routes a grande circulation.

Cefteroute départementale relie Saint-Malo & Saint-Grégoire en périphérie de la ville de Rennes.
Elle tfraverse I'est du territoire de la Bretagne Romantique en passant par sept communes :
Tinténiac, Saint-Brieuc-des-Iffs, Saint-Domineuc, Trévérien, Pleugueneuc, Plesder et Mesnil-
Roc’h.
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Le classement « voie & grande circulation » de la RD 137 implique une réglementation spécifique,
notamment une inconstructibilité sur une bande de 75 métres de part et d’autre de 'axe de
la voie. Une dérogation est possible & cette bande inconstructible sous réserve de démontrer

que le projet n‘aura pas d’'impact sur la voirie et ses usagers et que les paysages d’entrées de
villesne seront pas altérés.

Lobjectif poursuivi par ces présentes études est ainsi de justifier 'absence d'impact négatif
de I'axe routier vis-a-vis de frois projefs situés dans des zones d’activités économiques de
Tinténiac, Saint-Domineuc et Pleugueneuc.



2. Contexte réglementaire

Article L111-6 du Code de lP'urbanisme

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
inferdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de 'axe des autoroutes, des
routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante-quinze
meétres de part et d’autfre de 'axe des autres routes classées & grande circulation.

Cette inferdiction s‘applique également dans une bande de soixante-quinze metres de part et
d’autre des routes visées & l'article L. 141-19. »

Article 111-7 du Code de 'urbanisme

« 'inferdiction mentionnée & l'article L. 111-6 ne s‘applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

2° Aux services publics exigeant la proximité immediate des infrastructures routieres ;

3° Aux batiments d’exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d’intérét public ;

5° Aux infrastructures de production d’énergie solaire lorsqu’elles sont installées sur des
parcelles déclassées par suite d’'un changement de fracé des voies du domaine public routier
ou de l'ouverture d’'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service ef les aires
de stationnement situées sur le réseau routier.

Elle ne s‘applique pas non plus & 'adaptation, au changement de destination, d la réfection ou
a I'extension de constructions existantes. »

Article L111-8 du Code de PP'urbanisme

« Le plan local d’urbanisme, ou un document d’urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles
d’'implantation différentes de celles prévues par I'article L. 111-6 lorsqu’il comporte une étude
justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise
en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
'urbanisme et des paysages. »

Le Schéma de Cohérence Territoriale des Communautés du Pays de Saint-Malo, & I'objectif 30
du Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO), prévoit de conforter le maillage des zones
d’activités structurantes du pays. Ainsi, le DOO indique : « en lien avec larmature ferriforiale
au pays et les principaux axes de communication, larmature économique au pays s organise
autour des differents sites structurants dactiviteés économiques » puis énumere les zones
d’activités parmi lesquelles apparaissent les zones de La Morandais & Tinténiac, du Bois du
Breuil & Saint-Domineuc et de la Coudraie & Pleugueneuc.

Cet objectif prévoit également la création de zones d’activités le long de la RD 137, sur les
communes de Pleugueneuc, Saint-Pierre-de-Plesguen et Saint-Domineuc.
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Lobjectif 31 du DOO prévoit également une enveloppe fonciére permettant la création de sites
d’activités qui ne seraient pas identifiés lors de I'élaboration du SCoT et qui auraient un inftérét
économique et social majeur pour le ferritoire.

Enfin, 'objectif 35 du SCoT accorde lui aussi une enveloppe fonciere a destination des zones
d’activités de proximité.

Par ailleurs, 'objectif 1 du DOO identifie Tinténiac comme podle relais de 'armature ferritoriale
du Pays de Saint-Malo. Ce réle correspond au fait d’offrir des fonctions structurantes au
ferritoire, notamment du point de vue des services, commerces et activités économiques.

2.3. Le PLUi de la Bretagne Romantique

Le PADD du PLUI de la Bretagne Romantique définit une armature territoriale qui place
Tinténiac comme l'une des frois communes pdles du territoire et Pleugueneuc et Saint-
Domineuc comme bourgs de proximités du territoire (Axe 1, Orientation 2).

Cette position leur confére un réle particulier dans 'organisation territoriale de la Communauté
de communes, et les idenfifie fout particulierement pour l'accueil et le développement
d’activités économiques.

Par ailleurs le PADD prévoit d’encourager le développement des activités économiques dans
les centralités du ferritoire en extension des zones d’activités existantes (Axe 2, Orientation 8).
Enfin le PADD prévoit de conforter les activités existantes en répondant a leur besoins et
perspectives de développement. Cette orientation prévoit également d'offrir les conditions
au développement économique en proposant une offre adaptée G tfoutes les étapes du
développement des entreprises. Enfin, elle indique localiser 'offre en foncier économique en
prenant en compte l'atfractivité, la desserte et la sensibilité environnementale des sites (Axe
2, Orientation 9).
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1. Contexte

Le site donnant lieu & la présente
étude est situé dans la commune de
Pleugueneuc. Cefte derniere est une
commune de l'ouest du territoire de la
Bretagne Romantique. Elle fait partie
des sept communes traversées par
la RD 137.

La commune compte plus de 1 970
habitants. Elle est identifiée dans le
PLUI comme « bourg de proximité »,
ce qui lui confere un véritable réle
en matiere d'acces aux services
et commerces, ainsi qu’en fermes
d’accueil de population et d’emplois
a l'échelle intercommunale.

Position de la commune sur le territoire infercommunal - Sources : Stfamen
Toner, BD TOPO 2022

Le périmétre d'étude est situé au
nord de la commune de Pleugueneuc,
sur la partie est de la RD 137. Le site
a éfté implanté & 'écart du bourg de
Pleugueneuc afin de pouvoir accueillir
des activités sans occasionner de
nuisances pour la commune et ses
habitants.

Il s‘agit d'une zone d'activités
existante qui accueille quatre entités :
le centre d'exploitation  routier
de Pleugueneuc, une enfreprise
de ftransport routier (Transports
Masson), une entreprise de fransport
réfrigéré (Sofrilog) et une entreprise
qui fournit du béton prét & lemploi
(BHR).

Sitfuation du périmetre d’étude sur la commune - Sources : Stamen
Toner, BD TOPO 2022

Vue aérienne du site ef ses abords - Source : Google satellite, BD TOPO 2022
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La marge de recul applicable & la
RD 137 est de 75 metres puisque
lo voie est une route & grande
circulation. Le site est donc impacté
par cette marge sur sa partie nord-
ouest

Cette marge de recul empiéte alors
sur le terrain du centre d’exploitation
routier de Pleugueneuc qui connait
des besoins d'agrandissement et qui
souhaiterait construire un bd&timent
de stockage sur ce secteur.

Ainsi, l'objectif poursuivi par cette
présente étude est la réduction du
périmetre inconstructible de la route
départementale 137 sur la partie
concernée par le projet d’extension
du centre routier. Celui-ci serait alors
reduit @ 10 metres & partir de la
limite parcellaire privée du périmetre
d’étude, comme illustré sur la carte
ci-dessous.

= Route départementale 137

[/] Bande de 75 métres autour de la RD137

[ 7 Secteur d'étude

Le site ef la marge de recul de 75m - Sources : Google satellite, BD TOPO
2022

= Route départementale 137

i "7 Secteur d'étude

—_—

[ /) Bande de 75 métres autour de la RD137 Zone de dérogation souhaitée

Zone de déerogation envisagée - Sources : Google satellite, BD TOPO 2022



2. Diagnostic environnemental, paysager et urbain
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2.1. Fonctionnement urbain et déplacements

Le site est situé le long de la route
départementale 137, & proximité
immédiate d’un échangeur qui lui
permet ainsi une accessibilité aisée
depuis cet axe routier majeur du
territoire.

Ce dernier voyait passer en moyenne
25 360 véhicules par jour en 2018,
selon les comptages routfiers du
département d'Ille-et-Vilaine.

T

Lo Chapelle-aux-F.

Extrait de la carfe des frafics moyens journaliers 2020 - Source : Consell
Départemental d’Ille-et-Villaine

2.2. Topographie

La partie du site concernée par le souhait de dérogation est relativement plane. Le secteur est
au méme niveau que la RD 137 ef, au nord comme au sud, le dénivelé n‘excéde pas un metre
entre les points @ et @.

Profil altimétrique A
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Distance totale : 103m Pente moyenne : 1%
Dénivelé positif : Om Plus forte pente : 4%
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Profil altimétrique du périmetre d’éfude - Source : Google Satellite, Géoportail
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2.3. Géologie

Le secteur d’éfude est sitfué a cheval
sur deux ensembles géologiques
différents.

La partie du sud-est est située sur
un sol composé de cornéennes et
schistes fachetés.

La plus grande partie, celle concernée
par la demande de dérogation, est
assise sur un sol granitique composé
de granodiorite & biotite de Lanhélin,
également appelé «Bleu de Lanhéliny,
uneroche particulierement résistante.
Cet ensemble géologique forme une
sorte de poche sur laquelle est située
la zone d’activité de La Coudraie. On
refrouve cetfe formation géologique
en d’autres endroit du territoire de la
BreTogne RomonTique, notfamment d Localisation du site sur la carte géologique imprimée au 1/50 000e -
Mesnil-Roc’h et & Bonnemain. ouree B

2.4. Zones humides

Le site est entouré de nombreuses
zoneshumides. Ilenabrite également.
Les inventaires ayant identifié les
zones humides sont ceux réalisés
par les SAGE Bassins cotiers de la
région de Dol de Bretagne et Rance,
Frémur et Baie de Beaussais, ainsi
que par la commune de Pleugueneuc
dans le cadre de I'élaboration de son
document d’urbanisme.

Toutefois, la partie du site faisant
'objet d’une demande de dérogation
n'‘est pas assujeffie & la présence
d’une zone humide.

- T
| | Secteurs dérogation loi Barnier |- .. Zone humide
S ——

Zones humides autour du site - Sources : Google satellite, données ZH
issues des inventaires des SAGE et du PLU de la commune.



2.5. Natura 2000

W1,
Le périmétre d’étude est situé a /)\
bonne distance des zones Natura ~
2000 environnantes.

Le site Natura 2000 le plus proche
est situé a plus de 8 kilometres du
secteur. II s‘agit de la zone Natura
2000 de la Cote de Cancale & Paramé
qui a vocation & assurer la protection
des habitats de différentes especes
naturelles.
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Compte tenu de la distance, une
construction sur le site de la Coudraie
n‘aura pas d’impact sur les sites
Natura 2000 qui I'avoisinent.

[ Sites Natura 2000 " Périmétre d'étude
=== \oie de la Liberté

Localisation du sife sur la carte géologique imprimée au 1/50 000e -
Source : BRGM

2.6. Patrimoine naturel

Le parfie du site concernée par
lo demande de dérogation est
partiellement boisée.

IIs’agitd’arbres de hautes figes, ceux-
ci sont visibles sur la photographie
Ci-dessous.

Hormis ces arbres, le site ne comporte
pas de végétation particuliére.

Végétation présente sur le sife - Source : Google Satellite Photographie de la végétation sur le sife -
Source : Citffanova

[Cittanova | EEE——
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2.7. Risques naturels

Le périmetre d’étude n’est concerné par aucun risque naturel particulier.

2.8. Nuisances sonores
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Le périmetre d’étude est concerné
par I'impact sonore de la routfe
départementale 137.

La partie du secteur concernée par la
demande de dérogation est soumis
G des nuisances sonores allant
dégressivement de 70 a 55 décibels
G mesure de I'éloignement de I'axe
routier.

Larrété préfectoral du 17 novembre
2000 relatif au classement sonore
des infrastructures de fransports
terrestres classe la RD 137 comme
étant une voie de catégorie 2. Cela
implique que dans un secteur de 250
meétres de part et d'autre de l'axe
routier (voir carte ci-dessous), des
prescriptions particulieres en matiere
d’isolation acoustique confre les
bruits extérieurs sont applicables.
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2.9. Prises de vue du périmétre d’étude
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Angle de vue des photographies de la page suivante - Source : Google satellite
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vité - Source : Cittdnova

Périmétre d’étude vu depuis le nord - Source : Cittanova Périmétre d’étude vu depuis le nord-ouest - Source : Cittdnova

Périmétfre d’étude vu depuis la RD 137 - Source : Google Streetview Périmétfre d’étude vu depuis la RD 137 - Source : Google Streetview
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3. Enjeux et objectifs

La Communauté de communes Bretagne Romantique souhaite permettre laménagement de
la partie nord-ouest de la zone d’activités économique de la Coudraie & Pleugueneuc afin de
permettre 'extension du centre d’exploitation routier de Pleugueneuc.

Cet agrandissement envisagé du centre routier a pour objectif de répondre & ses besoins pour
lui permettre de continuer de fonctionner dans des conditions optimales.

Pour ce faire, le souhait de la Communauté de communes Bretagne Romantique est d’obtenir
une dérogation a la loi Barnier. Celle-ci consisterait & réduire la marge inconstructible a 10
metres depuis la limite ouest de la parcelle privée du périmetre d’étude, au lieu des 75 meétres
actuellement en vigueur de part et d’autre de la route départementale 137.
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4. Orientations d’‘aménagement proposées
4.1. Destination des constructions

Seront autorisées sur la parties concernée par la demande de dérogation les constructions et
installations liées aux équipements d’intérét collectif et services publics.

4.2, Les impacts visuels

Le projet a pour objectif d’'assurer une bonne intégration paysagére des nouvelles constructions,
notamment vis-a-vis de la RD 137 avec laquelle laménagement visera & limiter toute forme
de covisibilité.

Celle-ci est déja fres faible compte fenu de la présence d’une haie d’arbres de haute tiges qui
devra étfre conservée enfre I'axe routier et le site sur lequel est prévue l'extension du centre
routier. Par ailleurs, la plantation d’'une seconde haie implantée immédiatement derriere la haie
existante mais avec des végétaux de plus petite taille permettra d’éliminer tout phénomene de
covisibiltié entre les deux entités et donnera un ensemble mutlistratifié cohérent.

Par ailleurs, les dispositions architecturales proposées visent a garantir un fraitement qualitatif
de laspect des constructions, permetftant ainsi leur bonne intégration paysagere.

4.3. Les nuisances sonores

La double haie (la haie existante & conserver et la haie plus basse & implanter) permettra de
réduire I'impact sonore de la RD 137 sur le site.

4.4. La qualité de Pair

L'urbanisation de la partie nord-ouest de la zone d’'activité de la Coudraie, induite par la
dérogation a la loi Barnier, ne sera pas génératrice d’'une quelconque augmentation du trafic
routier sur la route départementale 137, ce qui n’entrainera donc pas de dégradation de la
qualité de lair.

4.5. Les continuités écologiques et réservoirs de biodiversité

Le périmetre d’étude ne présente pas d’intérét particulier du point de vue de la préservation
du patrimoine naturel et des continuités écologiques. Les végétaux présents sur le site n‘ont
pas de grande valeur environnementale ou dintérét écologique particulier.

La marge de recul de 10 metres par rapport & la limite parcellaire ouest du site concerné
par la demande de dérogation, devra par ailleurs étre plantée et constituera un espace vert
favorable a la biodiversite.

4.6. La prise en compte de la sécurité

Les possibilités de constructions sur le périmetre d’étude induites par la dérogation & la loi
Barnier, n'‘auront pas d’'impact sur la sécurité. Lacces au site ne se fera en aucun cas par la
RD 137, mais se fera par 'acces existant au centre d’exploitation routier de Pleugueneuc situé
sur 'impasse de la Moftte féodale.



4.7. La prise en compte de la qualité architecturale

Les caractéristiques architecturales des constructions envisagées devront veiller a s’'intégrer
harmonieusement & leur environnement.

4.8. Volumeétrie

La volumétrie des nouvelles constructions devra étre cohérente avec le volume des constructions
voisines préexistantes.

Dans tfous les cas, la hauteur maximale des nouvelles constructions ne pourra excéder 14
meétres au faitage, parties tfechniques exclues. Lobjectif est de réduire I'impact visuel des
nouvelles constructions depuis la RD 137, tout en permettant la densification verticale.

4.9. Aspect extérieur et matériaux

Une atffention particuliere sera portée & lintégration des nouveaux bdtiments & leur
environnement.

Lesenduitsetbardages des nouvelles constructions devront s’harmoniser avecles constructions
environnantes. De plus, l'emploi & nu de matériaux prévus pour étre recouvert d’'un enduit est
interdit sur les facade des batiments.

Les couleurs utilisées devront permettre aux constructions de s’intégrer discretement dans le

paysage.
4.10. Implantation des constructions

Les nouvelles constructions ne pourront éfre implantées d moins de 10 metre de la limite
parcellaire ouest du secteur concerné par le demande de dérogation. Cette bande de 10
metres, qui ne sera pas construite, devra étre constituée de la haie existante qui devra étre
préservée, d’'une seconde haie qui devra étre implantée et d’un espace vert sur le reste de sa
surface.

En outre, 'implantation des nouvelles constructions devra former un ensemble cohérent avec
les b&timents existants.

4.11. Traitement paysager des aires de stationnement

Les éventuels espaces de stationnement créés devront privilégier un fraitement perméable et
devront préférentiellement étre arboreés.

4.12. Clotures

Sile projet nécessite la mise en place de clotures, celles-ci devront présenter un aspect simple et
discret afin de s’intégrer au mieux dans I'environnement. Par ailleurs, les clétures en panneaux
de béton préfabriqués et d’aspect similaire sont interdites.
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4.13. Schémas d’aménagement
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Principes d'aménagement du périmetre d’étude - Source : Google satellite

Haie existante G préserver au
nord et & 'ouest du site

Haie & implanter en second
rideau de la haie existante

Espace vert dune
minimale de 10m

largeur

-

>

Voirie permettant la desserte
du site

Acces & la parcelle concernée
par la demande dérogatoire

Espace concerné par la
demande dérogatoire



Le schéma précédent reprend les principaux principes d’aménagement proposés sur le
périmetre d'étude.

Lacces a la zone de la Coudraie se fera par 'acces existant via I'impasse de la Motte Féodale.
L'acces au centfre d’exploitation routier de Pleugueneuc se fera également par I'acces existant
sur la rue susmentionnée. Ainsi, 'acces au secteur sur lequel porte la demande de dérogation
se fera par le centre d’exploitation routier.

Aucun nouvel accés n'est nécessaire sur les emprises publiques.

Sur la partie nord-ouest du site, concernée par la demande dérogatoire, un espace vert
inconstructible devra étre préserveé sur une largeur de 10 metres. Sur cet espace vert, devra
éfre maintenue la haie existante. Immédiatement derriére cette haie, une seconde haie devra
étre plantée, celle-ci devra étre composée de végétaux de plus petite taille que les arbres qui
composent la haie existante afin de permettre d’assurer une isolation visuelle vis-a-vis de la
RD 137, ainsi qu’une isolation phonique.

La haie sur la partie nord du site devra éfre conservée afin d’assurer une bonne intégration
paysagere des nouvelles constructions par rapport & la route départementale 794 qui passe
au nord de la zone d’'activité de La Coudraie.

Le schéma de coupe ci-dessous détaille les principes d'aménagement du site.

Cordon boisée
milieu vivant

;

Haie existante
apréserver.

Haie a implanter,
composée darbres
de petite taille

Gestion des eaux pluviales —
(fossé existant) —

RD 137 Espace vert inconstructible Zone d'activité - espace constructible
d‘une largeur de 10m

Schéma de principe d'aménagement du site - Source : Citftfanova
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1. Contexte

Le site donnant lieu & la présente
étude est situé dans la commune de
Saint-Domineuc. Cette derniere est
une commune de 'ouest du tferritoire
de la Bretagne Romantique. Elle fait
partie des sept communes fraverséees
par la RD 137.

La commune compte environ 2 500
habitants. Elle est identifiée dans le
PLUI comme bourg de proximite,
ce qui lui confere un véritable réle
en matiere d'accés aux services
et commerces, ainsi qu’en fermes
d’accueil de population et d’emplois
a I'échelle intercommunale.

Position de la commune sur le territoire infercommunal - Sources : Stfamen
Toner, BD TOPO 2022

Ny,

Le périmétre d'étude est situé au
cenfre de la commune de Saint-
Domineuc, sur la partie est de la RD
137. Le site a été implanté a I'écart du
bourg de Saint-Domineuc, au sud de
ce dernier, afin de pouvoir accueillir
des activités sans occasionner de
nuisances pour la commune et ses
habitants.

Il Sagit de deux secteurs d’extension
d’'une zone d’activités existante
qui accueille plusieurs entreprises
dont certfaines ont une vocation
commerciale.

L’'un des secteurs est situé au nord de
la zone d’'activité, 'autre au sud.

Sitfuation du périmetre d’étude sur la commune - Sources : Stamen
Toner, BD TOPO 2022

Vue aérienne du sife ef ses abords - Source : Google safelite, BD TOPO 2022
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La RD 137 étant une route & grande
circulation, une marge de recul de 75
metres est donc applicable. Celle-ci
concerne alors les deux secteurs sur
leur partie ouest.

Cette marge empéche ainsi la
construction de batiments implantés
a lalignement des  bdtiments
existants sur la zone d’activité du
Bois du Breuil.

L'objectif poursuivi par cette présente
étude est alors la réduction du
périmetre inconstructible engendré
par la RD 137. Celui-ci serait alors
reduit & 50 metres de laxe de la
route départementale comme illustre
ci-dessous.

= Route départementale 137
[ /) Bande de 75 métres autour de la RD137 Zone de dérogation souhaitée

= Route départementale 137

[/] Bande de 75 métres autour de la RD137

[ 7 Secteur d'étude

Le site ef la marge de recul de 75m - Sources : Google satellite, BD TOPO
2022

i "7 Secteur d'étude

—_—

Zone de dérogation envisagée dans les parties nord (& gauche) et sud (¢ droite)- Sources : Google satellite, BD TOPO 2022



2. Diagnostic environnemental, paysager et urbain

’
A

2.1. Fonctionnement urbain et déplacements

Le site est situé le long de la route
départementale 137, & proximité
immédiate d’un échangeur qui lui
permet ainsi une accessibilité aisée
depuis cet axe routier majeur du
territoire.

Ce dernier voyait passer en moyenne
25 360 véhicules par jour en 2018,
selon les comptages routfiers du
département d'Ille-et-Vilaine.

T

Lo Chapelle-aux-F.

Extrait de la carfe des frafics moyens journaliers 2020 - Source : Consell
Départemental d’Ille-et-Villaine

2.2. Topographie

Lensemble des deux sites surplombent la RD 137. En partie nord, le site est plus haut de pres
de 5 meétres tout au nord et de plus de 3m plus au sud. Par ailleurs, la partie nord est plus
éloignée de la RD du fait de 'existence d’'un échangeur & ce niveau. La partie sud est surélevée
par rapport au site d’environ 2,5m.

Profil altimétrique C

s
50 / — —— 55.5 —T
- | = -
T 2 E o« =
< s £ ss =
il f - o
< 4 < r
gl - 7
o t— sat—r
0 10 20 30 40 50 60 70 0 5 10 15 20 25 30 35 4 45 S0
a Distance (m) e Q Distance (m) e
Distance fotale : 79m Pente moyenne : 8% Distance totale : 52m Pente moyenne : 6%

Dénivelé positif : 5,21m Plus forte pente : 71%
Dénivelé négatif : -0,85m

Dénivelé positif : 2,62m Plus forte pente : 50%
Dénivelé négatif : -0,05m

Profil altimétrique D

485 —— 7
43 =il
E 485 —~ 5.5
E - ]’ 3
= 48 @ 56 =
3 as ],Jr 3 s /
E -
< o — = 55 '/_
s I
a5
o 1 wm 3 @ w o o s w 15 2 25 W 3 & &
o Distance (m) e c Distance (m) e
Distance totale : 73m Pente moyenne : 4% Distance totale : 48m Pente moyenne : 4%

Dénivelé positif : 2,32m Plus forte pente : 59%

Dénivelé positif : 3,23m Plus forte pente : 38%
2 Dénivelé négatif : -0,13m

Dénivelé négatif : -0,13m

Profil altimétrique du périmetre d’éfude - Source : Google Satellite, Géoportail
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2.3. Géologie

Le périmefre d'éfude est situé sur
un ensemble géologique de taille
importante.

II s‘agit d’un sol composé de schistes
de Saint-L6 dont des siltstones
argileux, des grauwackes et des
schistes ampéliteux.

Localisafion du site sur la carte géologique imprimée au 1/50 000e -
Source : BRGM

2.4. Zones humides

Le site ne confient aucune zone
humide. Les plus proches sont situées
a plus de 300 metres, aussi le site n'a
aucune influence sur celles-ci.

Les inventaires ayant identifié les
zones humides sont ceux réalisés par
le SAGE Rance, Frémur et Baie de
Beaussais, ainsi que par la commune
de Saint-Domineuc dans le cadre
de ['élaboration de son document
d’urbanisme.

— -—
L__I Secteurs dérogation loi Barnier Zone humide

Zones humides autour du site - Sources : Google satellite, données ZH
issues de I'inventaire du SAGE et du PLU de la commune.



2.5. Natura 2000

W1,
Le périmétre d’étude est situé a /)\
bonne distance des zones Natura ~
2000 environnantes.

Le site Natura 2000 le plus proche
est situé a prés de 8 kilométres du
secteur. II s‘agit de la zone Natura
2000 des étangs du canal d’Ille-et-
Rance qui a vocation & assurer la
protection des habitats de différentes
especes naturelles.

Compte tenu de la distance, des
constructions sur le site de la zone
d’activités du Bois du Breuil n’auront
pas dimpact sur les sites Natfura
2000 qui 'avoisinent.

[ Sites Natura 2000 " Périmétre d'étude
=== \oie de la Liberté

Localisation du sife sur la carte géologique imprimée au 1/50 000e -
Source : BRGM

2.6. Patrimoine naturel

Le périmetre d’étude est relativement
peu boisé. La partie nord ne comporte
pas d’arbres bien que le secteur en
soit entouré.

Toutefois, le secteur sud est entouré
de haie sur ses coté est, ouest ef sud.

Les haies présentes d 'ouest des deux
secfeurs assurent une séparation
avec la RD 137.

Végétation présente sur le sife - Source : Google Satellite Phofographie de la végétation en limite ouest de la
partie sud du périmetre d’éfude - Source : Citfanova

[Cittanova | EEE——
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2.7. Risques naturels

Le périmetre d’étude n’est concerné par aucun risque naturel particulier.

2.8. Nuisances sonores

Le périmetre d’étude est concerné
— par limpact sonore de la route
\ S départementale 137.

R e Les deux parties du secfeur sont

W |

AL

b ES ulal e ;E‘W_* ".Sl\.:;z..-::'\}.\\;‘_\_-;-—' 8 ;
Champs ﬁr;_-“ ..3\{«'- [N 1‘%?@;]? Janais |

=

[ / Lo /
7% l' : \xi-::la...ltl‘fﬂii'f_g%ﬂ soumises G des nuisances sonores
X Ay ,__;\\\ allant dégressivement de 70 a 55
. I\\\-’ e s R \\ décibels & mesure de I'éloignement
\_ iy de l'axe routier.
N LA

Larrété préfectoral du 17 novembre
2000 relatif au classement sonore

|a Suzennais }{:},1
5 el | \F" :'"'.ﬂ'|'||

il
,;.;‘—:=—“\ab .,I.'II.' 1 ) des infrasfructures de transports
o . ' RoDery it
iroutreuille’, e & e 3 "}a}-l tferrestres classe la RD 137 comme
A . e =t | 5= . . . .
e étant une voie de catégorie 2. Cela

Isophones LDEN (type A) / ) _
55 2 60 décibels N (Wenetais g« implique que dans un secteur de 250

60 & 65 décibels i i metfres de part et d'autre de l'axe

I 65 4 70 décibels ; routier (voir carfe ci-dessous), des

U 704 75 decibels _ prescriptions particuliéres en matiére

. W Supérieur 373 décibels =R d’isolation acoustique contre les
bruits extérieurs sont applicables.

[\

Extrait de la carte de bruit stratégique du réseau routier Type A LDEN -
Source : DDTM 35
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. - < ‘ \

4 Il'
i
S/, 1a Mare Herveé

v
\ -
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Extrait de la carte du classement sonore des infrastructures routieres et ferroviaires -
Source : DDTM 35



2.9. Prises de vue du périmétre d’étude

Angle de vue des photographies de la page suivante - Source : Google satellite

Citténova ETUDES LOI BARNIER
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3. Enjeux et objectifs

’
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La Communauté de communes Bretagne Romantique souhaite permettre laménagement de
deux extensions & la zone d’activités économique du Bois du Breuil & Saint-Domineuc afin de
permettre implantation de nouveaux acteurs économiques dans ce bourg de proximité.

Pour ce faire, le souhait de la Communauté de communes Bretagne Romantique est d’'obtenir
une dérogation & la loi Barnier. Celle-ci impliquerait la réduction du périmetre inconstructible
de la route départementale 137, sur les deux secteurs d’extension de la zone d’activité du Bois
du Breuil, qui serait alors réduit & 50 metres depuis I'axe de la route départementale 137.
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4. Orientations d’‘aménagement proposées

4.1. Destination des constructions

Seront autorisées sur la parties concernée par la demande de dérogation les constructions et
installations liées aux activités économiques.

4.2. Les impacts visuels

Le projet a pour objectif d’'assurer une bonne intégration paysagére des nouvelles constructions,
notamment vis-a-vis de la RD 137 avec laquelle laménagement visera & limiter toute forme
de covisibilité.

Celle-ci est déja trés faible compte tenu de la présence d’une haie dense d'arbres de haute
figes qui devra étre conservée entre I'axe routier et les deux secteurs d’extension de la zone
d’activités du Bois du Breuil.

Par ailleurs, les dispositions architecturales proposées visent a garantir un fraitement qualitatif
de l'aspect des constructions, permettant ainsi leur bonne intégration paysagere.

4.3. Les nuisances sonores

La haie existante, la marge de recul préservée ainsi que 'échangeur en partie nord permettront
de réduire fortement les nuisances sonores de la RD 137 sur le site.

4.4. La qualité de Pair

L'urbanisation visant & étendre la zone d’activité du Bois du Breuil induite par la dérogation &
la loi Barnier ne sera pas génératrice d’'une augmentation significative du trafic routier sur la
route départementale 137, ce qui n'enfrainera donc pas de dégradation de la qualité de l'air.

4.5. Les continuités écologiques et réservoirs de biodiversité

Le périmetre d’étude ne présente pas d’intérét particulier du point de vue de la préservation
du patrimoine naturel et des continuités écologiques. En dehors des haies en bordure de la
RD 137 et de celles qui ceinturent les deux secteurs qui seront toutes préservées, le site ne
connait pas de végétation.

Les marges de recul par rapport aux limites parcellaire ouest des deux parties du site concerné
par la demande de dérogation, devront par ailleurs étre plantées et constitueront des espaces
verts favorables a la biodiversité.

4.6. La prise en compte de la sécurité

Les possibilités de constructions sur le périmetre d’étude induites par la dérogation & la loi
Barnier, n‘auront pas d'impact sur la sécurité. Les acces au site ne se feront en aucun cas par
la RD 137, mais se feront par la mobilisation de voirie et d’acces existants dans les parties
nord et sud.



4.7. La prise en compte de la qualité architecturale

Les caractéristiques architecturales des constructions envisagées devront veiller & s’intégrer
harmonieusement & leur environnement.

4.8. Volumeétrie

La volumétrie des nouvelles constructions devra étre cohérente avec le volume des constructions
voisines préexistantes.

Dans fous les cas, la hauteur maximale des nouvelles constructions ne pourra excéder 14
meétres au faitage, parties tfechniques exclues. Lobjectif est de réduire I'impact visuel des
nouvelles constructions depuis la RD 137, tout en permettant la densification verticale.

4.9. Aspect extérieur et matériaux

Une atffention particuliere sera portée a lintégration des nouveaux bdtiments & leur
environnement.

Lesenduitsetbardages des nouvelles constructions devront s’harmoniser avecles constructions
environnantes. De plus, 'emploi & nu de matériaux prévus pour étre recouverts d’'un enduit est
interdit sur les facade des batiments.

Les couleurs utilisées seront obligatoirement mates et de préférence foncées, aussi bien pour
les parties verticales que pour les toitures.

4.10. Implantation des constructions

Les nouvelles constructions ne pourront étre implantées d moins de 50 meétres de I'axe de la
route départementale 137. Cette bande de 50 metres, qui ne sera pas construite, devra étre
constituée de la haie existante qui devra étre préservée et d’'un espace vert sur le reste de sa
surface.

En outre, 'implantation des nouvelles constructions devra former un ensemble cohérent avec
les batiments existants. Cefte implantation sera & l'alignement des constructions existantes
dans la zone d’activités du Bois du Breuil

4.11. Traitement paysager des aires de stationnement

Les espaces de stationnement créés devront privilégier un traitement perméable et devront
préeférentiellement étre arborés.

4.12. Clotures

Sile projet nécessite la mise en place de clotures, celles-ci devront présenter un aspect simple et
discret afin de s’intégrer au mieux dans I'environnement. Par ailleurs, les clétures en panneaux
de béton préfabriqués et d’aspect similaire sont interdites.
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4.13. Schémas d’aménagement

Principes d'aménagement du périmetre d’étude - Source : Google satellite

Haie existante & préserver au =
nord et & 'ouest du site

B Gspoce vert acréer ]

Voirie G conserver  pour
desservir les deux secteurs

Espace concerné par la
demande dérogatoire



Le schéma précédent reprend les principaux principes d’aménagement proposés sur le
périmetre d'étude.

Laccés & la zone du Bois du Breuil se fera principalement via la mobilisation des voiries
existantes. Aucun acces ne pourra étre créé depuis la RD 137.

Pour la partie nord :

Les haies existantes devront étre préservées sur les franges nord, sud et ouest du site.
Un espace vert inconstructible devra étre aménagé afin de respecter une marge de recul de
50 metres par rapport a 'axe de la RD 137.

Pour la partie sud :

La haie située le long de la RD 137 devra éfre maintenue. Un espace vert d’une largeur d’environ
30 métres devra éfre aménagée afin de garantir une bande inconstructible de 50 métres depuis
'axe de la route départementale.

Au sud et a I'est du secteur, les haies existantes devront éfre conservées.

Le schéma de coupe ci-dessous détaille les principes d'aménagement du site.

Cordon boisée
milieu vivant

p

Haie existante
apréserver.

Gestion des eaux pluviales
(fossée existant)

RD 137 Espace vert inconstructible Zone d'activité - espace constructible

Schéma de principe d'aménagement du site - Source : Citftdnova
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1. Contexte

Le site donnant lieu & la présente
éfude est situé dans la commune
de Tinténiac. Cette derniere est une
commune du sud du territoire de la
Bretagne Romantique. Elle fait partie
des sept communes traversées par
la RD 137.

La commune compte plus de 3 700
habitants. Elle est identifiée dans le
PLUI comme commune pdle, ce qui
lui confere un réle majeur en termes
d’acceés aux services et commerces,
ainsi gu’en fermes d’accueil de
population et d’emplois a I'échelle
infercommunale.

Position de la commune sur le territoire intercommunal - Sources : Stamen
Toner, BD TOPO 2022

‘ % Le périmétre d'étude est situé au
sud de la commune de Tinténiac, sur
lo partie est de la RD 137. Le site a
été implanté & l'écart du bourg de
Tinténiac, au sud de ce dernier, afin
de pouvoir accueillir des activités
sans occasionner de nuisances pour
la commune et ses habitants.

Il s‘agit d'un secteur d’extension
prévu  pour permeftre  a une
entreprise importante du ferritoire de
se développer. Il s’agit de I'entreprise
Sanden, qui fabrique ici des piéces
destinées & I'industrie automobile.

Sitfuation du périmetre d’étude sur la commune - Sources : Stamen
Toner, BD TOPO 2022

Vue aérienne du site ef ses abords - Source : Google safellite, BD TOPO 2022
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La RD 137 étant une route & grande
circulation, une marge de recul de
75 metres est alors applicable. Celle-
Ci concerne donc le site d’extension
envisagé pour répondre aux besoins
de I'entreprise Sanden.
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Ainsi, l'objectif poursuivi par cette
présente étude est la réduction du
périmetre inconstructible engendré
par la RD 137. Celui-ci serait alors
reduit & 45 metres de laxe de la
RD 137.

= Route départementale 137

[/ Bande de 75 métres autour de la RD137

"7 Secteur d'étude

Le site ef la marge de recul de 75m - Sources : Google satellite, BD TOPO
2022

= Route départementale 137 "7 Secteur d'étude

—_—

[ /) Bande de 75 métres autour de la RD137 Zone de dérogation souhaitée

Zone de déerogation envisagée - Sources : Google satellite, BD TOPO 2022
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2. Diagnostic environnemental, paysager et urbain

2.1. Fonctionnement urbain et déplacements -

Le site est situé le long de la route
départementale 137, & proximité
immédiate d’un échangeur qui lui
permet ainsi une accessibilité aisée
depuis cet axe routier majeur du
territoire.

Ce dernier voyait passer en moyenne
25 360 véhicules par jour en 2018,
selon les comptages routfiers du
département d'Ille-et-Vilaine.

Extrait de la carte des trafics moyens journaliers 2020 - Source : Conseil
Départemental d’Ille-et-Villaine

2.2. Topographie

Le site est situé sous le niveau la RD 137. Il existe un dénivelé descendant d’environ 3 métres
entre le point @ au centre de la RD 137 et les 50 premiers métres sur le site.

Profil altimétrique A
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Altitude (m)
o
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5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
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Distance totale : 53 m Dénivelé positif : 0,15 m
Dénivelé négatif : -3,45 m Pente moyenne : 6 %
Plus forte pente : 68 %

Profil altimétrique B

Altitude (m)
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2.3. Géologie

Le périmefre d'éfude est situé sur
deux ensembles géologiques.

Il est majoritairement sur un sol
composé de limons dafant du
Pléistocene, fandis que sa partie
sud est sitfuée sur un sol composé
de schiste tachetés et cornéennes
datant du Briovérien.

Localisafion du site sur la carte géologique imprimée au 1/50 000e -
Source : BRGM

2.4. Zones humides

Le site ne confient aucune zone
humide. Les plus proches sont situées
a 180 meétres, aussi 'urbanisation du
site n‘aura pas d’influence sur celles-
Ci.

Les invenfaires ayant identifié les
zones humides sont ceux réalisés
par le SAGE Rance, Frémur et Baie
de Beaussais, ainsi que par la
commune de Tinténiac dans le cadre
de [élaboration de son document
d’urbanisme.

Zones humides autour du site - Sources : Google satellite, données ZH
issues de I'inventaire du SAGE et du PLU de la commune.



2.5. Natura 2000

7 <§\}/ — 7

[ Sites Natura 2000 " Périmétre d'étude
=== \oie de la Liberté

Localisation du sife sur la carte géologique imprimée au 1/50 000e -

Source : BRGM

2.6. Patrimoine naturel

Végétation présente sur le site - Source : Google Satellite

[Cittanova | EEE——

Le périmetre d'éfude est situé a
bonne distance des zones Natura
2000 environnantes.

Le site Natura 2000 le plus proche est
situé a plus de 2 kilometres du secteur.
Il s‘agit de la zone Natura 2000 des
étangs du canal d’Ille et Rance qui
a vocation & assurer la protection
des habitats de différentes especes
naturelles.

Compte tenu de la distance, des
constructions sur le site du Quilliou
n‘auront pas d'impact sur les sites
Natura 2000 qui 'avoisinent.

Le périmetre d’étude est relativement
peu boisé. Une haie bocagére
assure la séparation entre le site et
'entreprise Sanden située & lest.
Cette haie fraverse également le site
et le sépare en deux parties.

Photographie de la végétation en limite est du périmetre
d’éftude - Source : Cittanova

W1,

(A

p




¢
.

()‘

Communauté de communes Bretagne romantique

Plan Local d’Urbanisme intercommunal

2.7. Risques naturels

Le périmetre d’étude n’est concerné par aucun risque naturel particulier.

2.8. Nuisances sonores

vioulin

Le périmetre d’étude est concerné

Poutela .
. _.I par I'impact sonore de la route
départementale 137.
udais Le site est soumis & des nuisances

gy \la Bécossals = Sy sonores  allant  dégressivement
= X 'l \ de 70 & 55 décibels & mesure de

I'éloignement de I'axe roufier.

billere®y, i
B &l Larrété préfectoral du 17 novembre
% 2000 relatif au classement sonore
ferron i/
I}

des infrastructures de fransports
terrestres classe la RD 137 comme
étant une voie de catégorie 2. Cela
implique que dans un secteur de 250
meétres de part et d'autre de l'axe
routier (voir carte ci-dessous), des
prescriptions particulieres en matiere
d’isolation acoustique confre les
bruits extérieurs sont applicables.

W

y o g "i .'if’?//'_&'/

Isophones LDEN (type A)
55 & 80 décibels
60 3 85 décibels

| 55 & 70 décibels

[ 70 & 75 décibels

B supérieur a 75 décibels
AT e e i x-Dlandotibre

Extrait de la carte de bruit stratégique du réseau routier Type A LDEN -
Source : DDTM 35

/ . : |a Morandais |

] {
tL (. 3
e \ R X

SSKTeAn

Extrait de la carte du classement sonore des infrastructures routieres et ferroviaires -
Source : DDTM 35



2.9. Prises de vue du périmétre d’étude
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1

Périmétfre d’étude vu depuis le nord - Source : Cittanova

y

Partie nord du périmetre d’étude - Source : Cittanova

Périmetre d’étude vu depuis le nord - Source : Cittanova Périmetre d’étude vu depuis le sud - Source : Cittanova

5 =

Partie sud du périmetre d’étude - Source : Cittanova Périmetre d’étude vu depuis la RD 137 - Source : Google Streetview
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3. Enjeux et objectifs
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La Communauté de communes Bretfagne Romantique souhaite permettre 'aménagement
d’'une extension pour I'entreprise Sanden & Tinténiac afin de permettre le développement
de cet acteur économique majeur du ferritoire dans cette commune pdle du PLUI, identifiée
comme podle relais dans 'armature définie par le SCoT des Communautés du Pays de Saint-
Malo.

Pour ce faire, le souhait de la Communauté de communes Bretagne Romantique est d’'obtenir
une dérogation & la loi Barnier. Celle-ci impliquerait la réduction du périmetre inconstructible
de la route départementale 137, sur le secteur d’extension de la zone d’activité de la Morandais,
qui serait alors réduit & 45 metres depuis I'axe de la route départementale 137.
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4. Orientations d’‘aménagement proposées

4.1. Destination des constructions

Seront autorisées sur la parties concernée par la demande de dérogation les constructions et
installations liées aux activités économiques.

4.2, Les impacts visuels

Le projet a pour objectif d’'assurer une bonne intégration paysagére des nouvelles constructions,
notamment vis-a-vis de la RD 137 avec laquelle laménagement visera & limiter toute forme
de covisibilité. Celle ci est déja réduite compte tenu du dénivelé existant entre le site et la
RD 137ainsi que de la présence d’une haie sur une partie de la bordure de 'axe routier. De plus,
la plantation d’'une haie bocagere en limite de site permettra de réduire encore davantage la
covisibilité avec la route.

Par ailleurs, les dispositions architecturales proposées visent a garantir un tfraitement qualitatif
de l'aspect des constructions, permettant ainsi leur bonne intégration paysagere.

4.3. Les nuisances sonores

Le dénivelé, la haie existante et la haie bocagére qui sera plantée en limite de site permettront
de réduire fortement les nuisances sonores de la RD 137 sur le secteur.

4.4. La qualité de Pair

L'urbanisation visant & étendre la zone d’activité du Bois du Breuil induite par la dérogation &
la loi Barnier ne sera pas génératrice d’'une augmentation significative du trafic routier sur la
route départementale 137, ce qui n‘entrainera donc pas de dégradation de la qualité de I'air.

4.5. Les continuités écologiques et réservoirs de biodiversité

Le périmetfre d’étude ne présente pas d’intérét particulier du point de vue de la préservation
du patrimoine naturel et des continuités écologiques. En dehors de la haie traversant le site, il
n'y a pas de végétation particuliere sur le site.

Une haie bocagere devra par ailleurs étre plantée en limite de site et constituera un espace
vert favorable @ la biodiversité.

4.6. La prise en compte de la sécurité

Les possibilités de constructions sur le périmetre d’étude, induites par la dérogation a la loi
Barnier, n‘auront pas d’'impact sur la sécurité. Les accés au site ne se feront en aucun cas
par la RD 137, mais pourront se faire par la création d’'un acces directement depuis le site
de Sanden situé au sud-est du périmeétre d’étude ou par la voie nommeée «Le Gromelet» qui
passe au nord et & l'est du site.



4.7. La prise en compte de la qualité architecturale

Les caractéristiques architecturales des constructions envisagées devront veiller a s’'intégrer
harmonieusement a leur environnement.

4.8. Volumeétrie

La volumétrie des nouvelles constructions devra étre cohérente avec le volume des constructions
voisines préexistantes.

Dans fous les cas, la hauteur maximale des nouvelles constructions ne pourra excéder 14
meétres au faitage, parties tfechniques exclues. Lobjectif est de réduire I'impact visuel des
nouvelles constructions depuis la RD 137, tout en permettant la densification verticale.

4.9. Aspect extérieur et matériaux

Une atffention particuliere sera portée a lintégration des nouveaux bdtiments & leur
environnement.

Lesenduits et bardages des nouvelles constructions devront s’harmoniser avecles constructions
environnantes. De plus, l'emploi & nu de matériaux prévus pour étre recouvert d’'un enduit est
interdit sur les facade des batiments.

4.10. Implantation des constructions

Les nouvelles constructions ne pourront éfre implantées & moins de 45 metres de I'axe de la
route départementale 137.

En outre, I'implantation des nouvelles constructions devra former un ensemble cohérent avec
les b&timents existants sur le site de I'entreprise Sanden.

4.11. Traitement paysager des aires de stationnement

Les espaces de stationnement créés devront privilégier un fraitement perméable et devront
préférentiellement étre arborés.

4.12. Clotures

Sile projet nécessite la mise en place de clotures, celles-ci devront présenter un aspect simple et
discret afin de s’intégrer au mieux dans I'environnement. Par ailleurs, les clétures en panneaux
de béton préfabriqués et d’aspect similaire sont interdites.
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4.13. Schémas d’aménagement

Principes d'aménagement du périmetre d’étude - Source : Google satellite

Haie existante 4 préserver sur
la limite est du site

m Haies & créer

Espace vert & créer a l'est du
site

<~

Voirie & créer pour desservir le
site

Espace concerné par la
demande dérogatoire

Chemin creux & préserver



Le schéma précédent reprend les principaux principes d’aménagement proposés sur le
périmetre d'étude.

Laccés au site se fera par la création d’'un acces & I'est qui reliera le secteur & la route «Le
Gromelet» qui passe au nord et a l'est du périmetre d’éfude.

Le chemin creux qui fraverse le site d’est en ouest devra préferentiellement éfre préserveé.

Les haies qui bordent la limite est du site, le long de la voie express devront étre préservees et
doublées par la création d’'une autre haie parallele en limite de parcelle. Celle-ci permettront
d’une part de réduire la visibilité du site depuis la RD 137, elles seront également un filtre sonore
fout autour du périmetre d’étude. Sur la limite ouest du site, une haie composées d'arbres de
haute fige est encouragée pour préserver les vues lointaines.

Un espace vert inconstructible devra par ailleurs étre aménagé sur la limite nord-est du site
sur une largeur de 20 métres et accuelillera la nouvelle haie plantée.

Les haies existantes sur les limites au sud du site devront éfre conservées.

Le schéma de coupe ci-dessous détaille les principes d'aménagement du site.

Haie existante a préserver

\ Cordon boisé
milieu vivant

Cordon boisé -

Haie & implanter milieuvivant /

N '

Gestion des eaux
pluviales
(fossé existant)

—= |
Zone d'activité - espace constructible Espace vert Route Talus RD 137
inconstructible planté
Schéma de principe d’aménagement du site - Source : Citftdnova
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